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Lernen mit Lernkarten
,»,Die Bedienungsanleitung*

Beim Lernen mit Lernkarten sollten Sie systematisch vorgehen - dariiber
gibt es sogar Biicher.

> LK sollen zum Lernen nicht sortiert sein! <

Am besten geht es mit einer entsprechenden Lernbox mit 5 verschieden
grofRen Fachern. Kann man selbst basteln oder z. B. beim u-form Verlag
kaufen.

Einige Lernkarten - unsortiert, konnen auch verschiedene Lernfelder sein
- in das kleinste Fach Nr. 1. Nach und nach durcharbeiten - wenn richtig, in
groReres Fach 2, wenn falsch, zuriick in Fach 1.

Fach 1 gelegentlich nachfiillen. Wenn Fach 2 fast voll ist - durcharbeiten.
Wenn richtig, in groReres Fach 3, wenn falsch, zurlick in Fach 1 ... usw.
Irgendwann hat man Fach 5 erreicht, jede LK mind. 5x in wechselnder Rei-
henfolge gelernt - dann kann man es!
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Inhalte eines Ausbildungsvertrages

Immobilienkaufmann/Immobilienkauffrau - P. Becker © 2024 u-form Verlag



Vertragspartner: Ausbildungsbetrieb, Auszubildende(r)
Ausbildungsberuf, Fachrichtung

Beginn und Ende der Ausbildung, tagliche bzw. wochentliche Ausbil-
dungszeit, ggf. Verkiirzung der Ausbildung, ggf. Ausbildungsort

Probezeit: mind. einen, max. vier Monate
Vergiitung: Bruttobetrag fiir jedes Ausbildungsjahr
Urlaubsanspruch fiir jedes Ausbildungsjahr

Zusétzliche Vereinbarungen: Hinweise auf Betriebsvereinbarungen,
Tarife, Ausbilder, Sonderregelungen, ...

Unterschriften: Ausbilder, Azubi, ggf. gesetzl. Vertreter
Anlage: Ausbildungsplan des Ausbildungsbetriebes



@ LF 2 Das Immobilienunternehmen reprasentieren 22
Al

Moglichkeiten der Vertretung des
Unternehmens im Innen- oder AuRenver-
haltnis
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Prokura (Unterschrift mit ppa.):

weitreichendste Vollmacht, Eintrag ins Handelregister, berechtigt zu allen
gerichtlichen und auRergerichtlichen Geschaftsfallen, die der Betrieb
gewohnlich mit sich bringt (beinhaltet nicht: Grundstticke verkaufen o.
belasten, Insolvenzantrag stellen, Jahresabschluss unterschreiben, Prokura
erteilen, Betriebszweck dndern)

Handlungsvollmacht (Unterschrift ggf. mit i. V.):
alle Geschafte, Rechtshandlungen, Willenserkldrungen ... des gewdhnlichen
(alltdglichen) Geschéftsverkehrs

Artvollmacht (Unterschrift ggf. miti. A.):
alle Rechtshandlungen einer bestimmten Art, z. B. Wohnraummietvertrage
abschlieRen, Mieteneingang kontrollieren, buchen, ggf. mahnen

Einzelvollmacht:
Einmalig, fiir konkretes Rechtsgeschéft

(Generalvollmacht: unbestimmter Rechtsbegriff)
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Passivkonten - Buchungsregeln
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Passivpositionen = rechte Seite der Bilanz;
Beinhalten die Mittelherkunft, das Kapital, die Finanzierung des Unterneh-
mens.

Fiir jede Passivposition der Bilanz wird wahrend des Geschéftsjahres ein
eigenes ,passives Bestandskonto“ gefiihrt.

Eréffnungsbestand im Haben
Mehrungen im Haben
Minderungen im Soll
Schlussbestand (i. d. R.) im Soll

Soll Passivkonto Haben

Minderungen Eroffnungsbestand
(Schlussbestand) Mehrungen
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Marketing
Marketing-Instrumente

Marketing-Mix
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Marketing (Vermarktung):

samtliche Unternehmensaktivitaten mit dem Ziel, Kundenbediirfnisse zu
erfassen, zu erzeugen und zu befriedigen. ,Denken vom Markt her unter
dem Aspekt der gewinnbringenden Platzierung der eigenen Produkte oder
Dienstleistungen am Markt.

Marketing-Instrumente:

- Produktpolitik

- Preis- (und Kontrahierungs-)politik
- Kommunikationspolitik

- Distributionspolitik

- Servicepolitik, Kundendienst

Marketing-Mix:
Verkniipfung - mit unterschiedlicher Gewichtung - der einzelnen Marketing-
Instrumente flir eine moglichst optimale Wirkung
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Mietpreisbremse
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Recht der Bundeslénder, in Gebieten mit angespannter Wohnraumsituation
die zuladssige Miete bei der Neuvermietung zu begrenzen (Mietrechtsnovel-
lierungsgesetz). Dann gilt: Eine Neuvertragsmiete darf max. 10 % Uber der
ortslibl. Vergleichsmiete liegen.

Ausnahmen:
«  Hohere Vormiete 1 Jahr vor Ende des MV
«  Neubau und erstmalige Vermietung nach 01.10.2014

«  Umfassende Modernisierung nach 01.10.2014
— Neubaustandard (Mod.kosten = 1/3 Neubaukosten)

« ,Kleine*“ Modernisierungen innerhalb der letzten drei Jahre

Bei Staffelmiete darf auch keine der Staffeln die OVM um mehr als 10 %
libersteigen.

Die Mietpreisbremse muss auf fiinf Jahre befristet werden, kann danach neu
beschlossen werden.



LF5 Wohnraume verwalten und Bestdnde pflegen 5

Begrenzung der Mieterhohung nach § 558 BGB
(ortslbliche Vergleichsmiete)
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Mieterhdhung (ME) max. 20 % innerhalb von drei Jahren (= Kappungs-
grenze; kann von den Landern und Gemeinden bei Wohnraumknappheit
auf 15 % gesenkt werden = Mietpreisbremse).

Obergrenze: ortsiibliche Vergleichsmiete

Ein ME-Verlangen des Vermieters kann friihestens 12 Monate nach
Mietvertragsbeginn bzw. letzter 558-Mieterhéhung gestellt werden;
anschlieRend Uberlegungs-/Zustimmungsfrist des M bis Ende des tber-
nachsten Monats = Zeitraum zwischen zwei Mieterhéhungen nach § 558
mind. 15 Monate
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Mietdauer bei Gewerberaum-Mietverhalt-
nissen
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Befristet oder unbefristet moglich, bei Befristung kein Grund nétig, der
Vertrag endet dann mit Ende der Laufzeit ohne ausdriickliche Kiindigung.
Ublich: Befristung auf 5 bis 10 Jahre mit einer Option (meist nur des Mieters)
auf weitere Zeitraume.

Ordentliche Kiindigung (nur bei unbefristeten MV): Spatestens am 3. WT
eines Quartals zum Ende des folgenden Quartals (also knapp sechs bis neun
Monate) ohne Angabe von Griinden moglich - sowohl fiir Mieter als auch
Vermieter

AuRerordentlich fristlose Kiindigung bei erheblicher Vertragsverletzung,
insbesondere Zahlungsverzug zwei Monatsmieten bzw. nicht unerheblicher
Teil fur zwei aufeinander folgende Zahlungstermine (s. § 543 BGB)
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Gesetzliches Vorkaufsrecht des Mieters fur
eine Wohnung lt. BGB
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§ 577 in Verb. mit § 469 (2) BGB
Gilt nur dann, wenn:

1. Mietwohnung wurde wéhrend des laufenden Mietverhaltnisses in eine
Eigentumswohnung umgewandelt

2. Erster konkreter Verkaufsfall tritt ein, Vertragsverhandlungen zwischen
Eigentlimer und Kaufer sind abgeschlossen

3. Potentieller Kaufer ist kein Familien- bzw. Haushaltsangehoriger des
Verkaufers

Dem Mieter wird der beurkundete Kaufvertrag durch den Notar zur Kenntnis
gegeben (beglaubigte Kopie), er kann durch schriftliche Erklarung innerhalb
von zwei Monaten sein Vorkaufsrecht zu genau diesen vorliegenden Bedin-
gungen ausliben. Macht er davon keinen Gebrauch, erlischt das Vorkaufs-
recht, sofern es tatsachlich zum Verkauf mit dem externen Interessenten
kommt.
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Definition und Erlauterung:

- Flachennutzungsplan
- qualifizierter bzw. einfacher Bebauungsplan
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Flachennutzungsplan (§§ 5 ff BauGB)

vorbereitender Bauleitplan, Absichtserklarung der Gemeinde tiber zukiinf-
tige (nicht nur bauliche) Nutzung; keine konkreten Angaben, keine zeitliche
Planung, fiir die gesamte Flache

Die ausgewiesenen Baufldchen = Bauerwartungsland

Ein FNP schafft kein Baurecht! Die Grundstiickseigentiimer kdnnen keinen

Anspruch auf eine Baugenehmigung herleiten.

Qualifizierter Bebauungsplan (§§ 8 ff BauGB)

wird aus dem FNP entwickelt: beinhaltet mind. Art und MaR der baulichen
Nutzung, Angaben zur liberbaubaren Fléche, 6ffentliche Verkehrsflachen,
Bauweise, ... Zeichnerischer Teil und Textteil. Sofern die ErschlieRung
gesichert ist, besteht Baurecht, wenn die Vorgaben des B-Plans eingehalten
werden.

Einfacher Bebauungsplan (s. § 30 BauGB)

beinhaltet nicht alle Angaben eines qual. B-Plans, fehlende Angaben erge-
ben sich entspr. der Umgebungsbebauung.
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Unterschiede zwischen
Vereinbarungen und Beschliissen
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Vereinbarung

Beschluss

schuldrechtl. Kollektivvertrag aller
Eigentlimer, nur allstimmig

mehrheitlich

betr. grundlegende und wesentliche
Inhalte fir die Zukunft

betrifft regelmaRig laufende Ver-
waltung

keine Anfechtungsméglichkeit

Anfechtungsfrist 1 Monat

wirkt gegen Sondernachfolger nur,
wenn zum Grundbuch genommen

wirkt ohne GB-Eintrag auch gegen
Sondernachfolger (auRer vereinba-
rungsandernde Beschliisse)

grundsatzlich immer moglich,
wenn keine gesetzliche Regelung
entgegensteht

nur moglich bei entsprechender
Beschlusskompetenz der EG

keine Formvorschrift, keine Ver-
sammlung ndtig, der Wille aller
Eigentlimer muss zum Ausdruck
kommen (auch konkludent)

in der Versammlung als TOP,
verlesen, protokolliert, verkiindet
(Ausnahme: Umlaufbeschluss -
ohne EV)
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Darlehensarten nach Art der Tilgung
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Annuitdtendarlehen = Amortisationsdarlehen

Annuitat (Zins + Tilgung) bleibt gleich; Tilgungsanteil steigt, Zinsanteil sinkt
- Uiblich in der Immobilienwirtschaft

Hinweis: Kreditgebende Banken rechnen mit Laufzeit von max. 30 Jahren -
deshalb Kapitaldienst immer bei ca. 5 %; z. B. 2 % Zins und 3 % Tilgung

Tilgungsdarlehen = Abzahlungsdarlehen

Tilgung bleibt gleich, die Zinsen sinken, weil prozentual immer auf den
Restbetrag berechnet. Damit sinkt mit jeder Rate die Annuitét (Tilgung 1 %
p. a. = Laufzeit 100 Jahre)

Festdarlehen = Zinszahlungsdarlehen = Endfalligkeitsdarlehen

wahrend vereinbarter Laufzeit keine Tilgung, nur Zinszahlung, Gesamt-
tilgung erst bei Zeitablauf - z. B. kurzfristige Zwischenfinanzierung in der
Bauphase oder Lebensversicherung als Kreditgeber
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Hauptziele der Wirtschaftspolitik
(das magische Viereck)
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Staatsziele zur Erreichung eines gesamtwirtschaftlichen Gleichgewichts;
s.§ 1 des Stabilitatsgesetzes:

AuRenwirtschaftliches Gleichge-

Stabiles Preisniveau ]
wicht

Angemessenes und stetiges

Hoher Beschaftigungsgrad Wirtschaftswachstum

Als weitere Ziele haufig genannt:

- Umuweltschutz

- gerechte Einkommensverteilung

- ausgeglichene offentliche Haushalte
- humane Arbeitsbedingungen

- Sicherung von Bodenschétzen

Zwangslaufig ergeben sich Zielkonflikte - nicht alle Ziele lassen sich glei-
chermalen verwirklichen; europarechtlich hat die Preisstabilitét (Inflations-
rate max. 2%) Prioritat.
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Kostenartenrechnung als erste Stufe der
(Voll)Kostenrechnung
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Aus der Buchhaltung ergeben sich alle entstandenen Aufwendungen.
Diese werden als Kosten tibernommen (Grundkosten), mit anderen Werten
libernommen (Anderskosten), einige Kosten werden vollig neu festgelegt
(kalkulatorische Kosten) oder gar nicht berlcksichtigt (neutraler Aufwand).

Damit ergibt sich eine Aufstellung aller angefallenen bzw. zu bericksichti-
genden Kosten mit den jeweiligen Betragen.





